ALBERLETI SZERZODES

mely |étrejott egyrészrdl a

Katona Jézsef Szinhaz Nonprofit Kft. (székhely: 1052 Budapest, Petdfi Sandor utca 6., Cg.: 01-
09-963640, addszam: 23395761-2-41, statisztikai szamjele: 23395761-9001-572-01,
bankszdmla szama: 11742001-20065348, képviseli: Dely Katalin és Toth Péter egyiittesen)
mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadad),

masrészrél a

Tarsasag (székhely cim, cégjegyzékszam, addszam, képviseli: XY) mint bérlé (tovabbiakban:
Bérl6), a tovdbbiakban egyitt: Felek kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételekkel:

I. EI6zmények

Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd alapitdja, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban alinak a
Budapest Févaros Foldhivatala altal 24305/0/A/6,8; 24005/0/A/1, 45, 46; 24302/0/A/1-6, 10
helyrajzi szdmokon nyilvantartott ingatlanok, melyeket a Bérbeadd 2013. december 21.
napjan megkotdtt Haszonbérleti szerz6désben foglaltak szerint hasznal, abban
el6adédmlivészeti tevékenységet folytat. Budapest Févaros Onkormanyzata 40/2006. (VII. 14.)
szamu, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakds céljara szolgéld helyiségek
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
Helyiségrendelet) 27. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan Onkormanyzati tulajdonu helyiség
albérletbe vagy mas moédon tovabbi haszndlatba nem adhatd, kivéve a rendeletben
tovabbhasznositasra felhatalmazott szervezetnek a feladatai ellatasre haszndlatba kapott
helyiség bérbeadasa, albérletbe adasa esetén a 7.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint. A
Helyiségrendelet 7.§ (6) bekezdésének b) pontjdban foglaltak alapan az Onkorményzat
gazdasagi tarsasaga a részére a feladatai ellatdshoz hasznalata adott helyiség
tovabbhasznositdsara és ennek soran a helyiség bérbeadasa, albérletbe adasa feltételeinek
meghatarozasara a rendeletben foglaltaktdl eltéréen — a kdzszolgdltatdsi szerz6désében és az
onkormdnyzati helyiség haszndlatdra kotott szerz6désében foglaltakkal ©sszhangban,
valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 torvényben és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz0l6 torvényben meghatarozott keretek kozott — az a) pont hatdlya ald nem tartozd
esetekben az Onkormdnyzat el6zetes hozzéjaruldsaval jogosult. A Katona Jézsef Szinhdz
Nonprofit Kft. a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban all6 gazdasagi tarsasag, igy jogosult
fenti hivatkozdsok alapjan jelen szerz6dés targydt — a Helyiségrendeletben szabdlyozott
feltételekkel - albérletbe adni.

Jelen szerz6dés célja, hogy a Bérbeaddhoz tartozd biifé helyiségek albérletbe addas utjan
torténé — jelen szerz6désben rogzitett feltételek szerinti hasznositasa révén — a szinhaz
kulturalis alaptevékenységét kiegészits, néz6k fogadasahoz sziikséges megfelel6 szolgdltatas



nyujtasa valdsuljon meg, valamint az ott dolgozék részére munkahelyi bifé szolgdltatast
nydjtson.

Jelen szerz6dés megkotéséhez a Févarosi Kozgy(ilés Tulajdonosi Bizottsaga xxx/2026. (datum)
szamu hatarozatdval el6zetesen hozzdjarult.

A Felek rogzitik, hogy Bérbeadd altal 2026. aprilis 7-én kiirt palyazat nyertese a Tdarsasag
(Bérls), amelyre tekintettel felek az aldbbi szerzédést kotik.

II. A szerz8dés targya

Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi biifé-szolgaltatds céljara a Févarosi Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonaban lévé 24302/0/A/6; 24302/0/A/2; 24005/0/A/1; 24305/0/A/8 hrsz.
alatti ingatlan aldbbiakban meghatdrozott helyiségeit, a jelen szerz6dés 1. sz. mellékletében
meghatarozott berendezési és felszerelési targyakkal egyitt (a tovabbiakban: Bérlemény).

Nagyszinhaz néz6téri biifé és vendégtér 51,7 m?
Nagyszinhaz bufé raktar 22,78 m?

Kamra néz8téri bifé 13,76 m?

Nagyszinhdaz dolgozdi bifé 12 m?

Osszesen: 100,24 m2

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés megkotését megel6z6en, a Bérl6 elGzetesen
megtekintette és megismerte a Bérleményt. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény a
rendeltetésszer(i haszndlatra, valamint a jelen szerz6désben rogzitett tevékenység
folytatdsara alkalmas allapotban van. Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a
Bérbeadd kotelezettsége biztositani, hogy a Bérlemény a szerzddés teljes id6tartama alatt
jelen szerz6désben foglalt feladatok ellatasara alkalmas, kifogdstalan allapotban legyen. Felek
rogzitik, hogy a birtokbaadasra és az ezzel egyidejli birtokbaadasi jegyz6konyv felvételére
legkésdbb a jelen Szerz6dés hatalybalépésétél szamitott 15 napon belil kerdl sor.

lll. A szerz6dés id6beli hatdlya

Jelen szerz6dés hatarozott id6re, 2026. augusztus 1-t6l 2030. julius 31-ig jon létre.
IV. Bérl6 fizetési kotelezettségei

1./ Bérleti dij

A bérleti dij 100 %-a XXX,-Ft + AFA (azaz xxx forint plusz 4fa) havonta. A Felek megallapodnak
abban, hogy Bérl6 a Bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan, a birtokbaadas napjatol
kezdédben - fliggetlendl attdél, hogy a tevékenységét a Bérleményben megkezdte-e -, havonta,
el6re koteles megfizetni a bérleti dijat.

A Katona Jézsef Szinhaz évente legaldbb 300 el6adas megtartdsat vallalja, a Budapest Févaros
Onkormanyzataval kotdtt Fenntartdi megallapodas értelmében.



2027-t6l a nyari hénapokra (julius és augusztus) Felek a Bérbeadd nydri sziinetére vald
tekintettel egyedi (csokkentett) bérleti dijban dllapodhatnak meg.

2./ Uzemeltetési koltségek megfizetése:

Bérl6 a bérleti dijon fellil havonta kételes megfizetni a Bérlemény hasznalataval és a folytatott
tevékenységével kapcsolatos lizemeltetési koltségeket.

A havonta fizetend§ lizemeltetési dij komponensei:

- Villamos energia koltség
- Viz- és csatornadij

- Ftési koltség

- Szemétszallitasi dij

Az Gzemeltetési dij komponensei a Bérlemény alapteriiletére és egyéb jellemzGire vetitetten
kerllnek megallapitasra, amely a jelen szerz6dés 2. sz. mellékletében szerepl6 forintban
meghatdrozott 6sszeg, amelyet AFA terhel.

Az Gizemeltetési dij becsléssel megdllapitott 6sszegét 2026. évre vonatkozdan a 2. sz. melléklet
rogziti, az azt koveté évekre vonatkozéan a Bérbeadd — egyoldaltan, kilén szerz6dés-
modositas nélkil, az els6 évben meghatarozott koltségbecslés szempontjaival megegyez6
modon — allapitja meg, és azt a BérlGvel irasban kozli legkésébb minden év februar 15-ig. A
targyévre vonatkozd Ulzemeltetési dij meghatarozdsat kovetéen a Felek az esetleges
kGlénbozetet a targyévre vonatkozd Uzemeltetési dij meghatdrozasat koveté hénapban
kidllitott szamla alapjan szamoljak el.

A Bérbeadd a bérleti dijra és az Gzemeltetési dijra vonatkozé szamlat minden hdénap elsé
munkanapjan, a targyhdnapra elére allitja ki, tizenot napos fizetési hataridével.

3./ A Bérbeadd a bérleti dij, illetve Gzemeltetési dijak a Bérlg altali késedelmes fizetése esetén,
a késedelembe esés id6pontjatdl kezdve jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi
kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény rendelkezései
iranyadoak.

4./ Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij minden év januar hé 1. napjatdl kezdédéen,
a kovetkez6 év januar ho 1-ig megemelkedik az el6z6 évre a KSH altal kozzétett hivatalos
inflaciés arindex mértékével. Bérbeadd, a KSH hivatalos kozzétételét kovet6 hodnapra
vonatkozo szamlajaban visszamendlegesen jogosult az elmaradt kilonbozetet érvényesiteni
és kiszamlazni.

5./ Bérlé a jelen szerzédés alairasatdl szamitott 15 munkanapon beltl harom havi bérleti
dijnak megfelel6 6sszegli dvadék megfizetésére koteles a Bérbeadd OTP Bank-nal vezetett
11742001-20065348 szamu bankszamlajara torténd atutalassal. A Helyiségrendelet 21/A § (4)
bekezdése szerint az dvadék megfizetését a bérlének hitelt érdeml6en igazolnia kell. Az
Ovadék Osszegének a Bérbeadd szamlajara torténd megérkezése a jelen szerz6dés



hatdlybalépésének feltétele. Bérbeadd az évadék oOsszegébdl kozvetlenil elégitheti ki a
Bérl6ével szemben fenndllé jogszerli kovetelését, amennyiben az erre vonatkozé
figyelmeztetést is tartalmazd irasbeli felszdlitas ellenére Bérlé a tartozasat az abban foglalt
hataridén belil nem egyenliti ki.

6./A Bérl6 tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a jelen bérleti szerz6désbél
folyé kotelezettségét nem, vagy nem szerzGdésszerlen teljesiti, és mulasztasat Bérbeadd
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irdsbeli felszélitasa ellenére sem podtolja, ugy Bérbeadd a kovetelését az dvadék 6sszegébdl
kozvetlendl jogosult kielégiteni. Amennyiben a Bérbeadd valamely kovetelését a Bérl6 altal
nyujtott dvadék osszegébdl elégiti ki, koteles errél a Bérlét irdsban értesiteni, azzal, hogy a
Bérl6 koteles az értesités kézhezvételét kovets 8 (nyolc) napon belll az dvadékbdl hianyzé
Osszeget potolni. Ha a Bérl6 az dvadék feltoltésére iranyuld kotelezettségének hatarid6ben
nem tesz eleget, mulasztasa sulyos szerz6désszegésnek minGsiil, melynek alapjan Bérbeadd
jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. Felek megallapodnak, hogy a bérleti
jogviszony megsz(inésekor az évadék 6sszege kamatmentesen a Bérl6t illeti, amennyiben
annak felhasznaldsdra nem kerllt sor. Az évadék visszatéritésére egyebekben a jelen bérleti

szerz6dés megszlinését kovetd 15 napon belil keril sor.
V. Felek jogai és kotelezettségei

1./ Bérl6 - a tulajdonos Févarosi Onkormanyzat jelen szerz6dés megkodtéséhez adott
hozzajaruldsdval - a Bérleményben tervezett biifé szolgaltatds ellatdsahoz a birtokba Iépést
kdvetd 15 napon belil a jelen szerz6dés 3. szamu melléklete szerinti kialakitdsi munkalatokat
végzi el sajat koltségén. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben barmilyen - fenti
kialakitdsi munkalatokon tilmendé - épitési munkat, atalakitdst csak a Bérbeadd irdsos
hozzajaruldsaval, a Bérbeadd szinhazi Gizemszlinetében végezhet.

2./ Amennyiben a Bérlé a Bérbeadd és a tulajdonos Févdarosi Onkormanyzat elézetes irasbeli
hozzajaruldsa nélkil végez barmilyen atalakitasi, épitési munkalatokat a Bérleményben, az
sulyos szerz6désszegésnek mingsul. Bérbeadd felhivasara, vagy a szerz6dés megsziinésekor
sajat koltségére koteles az eredeti allapotot helyredllitani, és ez ebbdl ered6 karokat
megtériteni, felmerilé koltségeit a bérleti dij ellenében nem szdmolhatja el és bérleti dij
csokkentésére sem tarthat igényt, a Bérbeaddval, vagy a tulajdonos Févarosi Onkormanyzattal
szemben sem a szerz8dés hatdlya alatt, sem a bérleti jogviszony megsziinését kovetben
semminem kartéritési vagy egyéb tulajdonjogi vagy vagyoni igényt nem tamaszthat.

3./ Bérl6 koteles a Bérleményt a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt rendeltetésének
megfelel6en 6rizni, hasznalni, karbantartani, és azt a bérlet megszlinésekor rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeaddnak visszaszolgaltatni. A nem rendeltetésszerd,
valamint szerz6désellenes hasznalatbdl eredd karok megtéritése a Bérl6 kotelezettsége,
valamint az ebbdl eredé esetleges kijavitasok koltségei is a Bérl6t terhelik. Bérlé koteles az
elhasznalt, elfogyott, miikodésképtelenné valt, megsemmisiilt, 1. sz. mellékletben felsorolt
berendezési targyak, eszk6zok folyamatos tisztdn tartdsara, javitasara, potlasara, cseréjére.



4./ Bérl6 kijelenti, hogy a bérleményben megvaldsuldé vendéglato-ipari tevékenységekhez
szlikséges képesitéssel, szakértelemmel, és szakképzett személyzettel rendelkezik. A
tevékenység végzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése BérlS feladata. Bérld és
Bérbeadd kotelezettsége, hogy egyuttmikodjenek a tevékenység végzéséhez szikséges
valamennyi hatdsagi engedély beszerzése érdekében. Bérlé koteles valamennyi jogszabalyi
rendelkezést betartani, kiilonos tekintettel a kozegészségligyi, élelmiszer-egészségligyi
el6irasokra.

5./ Felek megallapodnak, hogy a bérlet targyat Bérl6 csak a jelen szerz6désben meghatarozott
bifé szolgdltatds céljara haszndlhatja és a haszndlatot harmadik személy részére nem
engedheti at. E rendelkezés megsértése sulyos szerz6désszegésnek mingsiil.

6./ BérlG - a Bérbeadd szabalyzatai figyelembevételével - koteles a bérlet targyara vonatkozo,
a tevékenységnek megfelel6 tlizrendészeti, kozegészségligyi, vagyonvédelmi, munkavédelmi,
stb. elGirasokat kidolgozni, betartani és betartatni. Bérld kijelenti, hogy a Bérbeadd vonatkozé
szabalyzatait megismerte és azokat magdra nézve kételez6nek ismeri el.

7./ Bérl6 koteles a Bérlemény folyamatos takaritasara, karbantartasara, valamint koteles a
Berbeaddval egyeztetve a bérlemény teljes teriiletén a rovar- és kartevd@irtas elvégzésére.

A Bérl6 kifejezetten vallalja és tudomasul veszi, hogy sajat koltségén vald kotelezettsége a
falon kiviili vezetékek hibainak kijavitasa, karbantartasa, a csatlakozd ponttdl a fogyasztd
berendezésekig, (beleértve a kapcsoldkat és csatlakozd aljzatokat is), a Bérleményben a
csatlakozd ponttél az érintésvédelmi és biztonsagtechnikai elGirdasok betartasa. A Felek
kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérlé koteles a rendeltetésszerl hasznalatabol
adodo karosodasok kijavitasara is (pl.: burkolatok cseréje, ill. potlasa, vakolat-, festésmazolas,
javitasok), valamint a berendezési targyakat (pl.: mosdo, stb.) karosodas, meghibdsodas
esetén szlikség szerint sajat koltségén koteles pétolni. E koltségek 50 %-at a Bérbeadd szamla
ellenében 30 napon beliil kdteles megtériteni a Bérl6 részére.

8./ Bérl6 koteles a bérleményben, illetve az altala hasznalt terlleten keletkezett hulladék
gyUjtésérdl és tarolasardl - a jogszabalyi el6irdsoknak megfelel6en - gondoskodni.

9./ A Bérbeadd jogosult a szerz6dés idGtartama alatt a Bérl6 tevékenységét a Bérld
sziikségtelen zavardsa nélkil ellendrizni és szakértd, illetve tanu jelenlétében jegyz6kdnyvben
rogziteni. Az olyan meghibdsodasokrdl, amelyek a bérlemény dllagdnak romldsahoz
vezethetnek, Bérl6 koteles a Bérbeaddt haladéktalanul, irdsban tajékoztatni.

10./ A Bérl6 kotelezi magat, hogy biztositja a bifék lizemeltetését az aldbbiak szerint.

Katona Jozsef Szinhdz nézG6téri bufé

Az utcaszinten, kozvetlenlil a fGbejarat mellett taladlhatéd kavézdé 30-35 f6 (iltetetett
kiszolgdlasara, valamint az el6adasok néz6inek pultnal torténé kiszolgdlasara alkalmas. A
vendéglatoipari egység egész évben nyitva tart. A szinhdz rendes lizemmenetén tuli
id6szakban (julius 1. — augusztus 31.) befogaddképessége az el6csarnok teriletén 54 fGig



bévithet6. A kavézdohoz kapcsoldddan terasz lizemeltetése is lehetséges, a Belvaros-
Lipotvarostdl kikért kozterilet-hasznalati engedély alapjan. A nydri idészakban (majus 15. —
oktéber 15.) a Bérl6 vallalja, hogy amennyiben szabadtéri teraszt (izemeltet a szinhaz
fébejarata el6tt, azt ugyanazon a néven teszi. Ebben az esetben nyitvatartasi rendben, a
hasznalt meni és POS anyagok tekintetében, valamint minden program, kezdeményezés
esetén a nézG6téri biifére vonatkozd szabalyok érvényesek a teraszra is. A kavézd kindlata,
arculata a Felek folyamatos egyeztetése alapjan kerl az (izemeltetés teljes id6tartama alatt
ki- és esetleges atalakitdsra. A kavézo szolgaltatdsainak a Bérbeadd igényeihez kell igazodnia,
a Bérbeadodnak joga van a biifében dolgozd személyekkel kapcsolatos észrevételeit a Bérlé felé
megtenni, aki koteles e targyban tett kéréseinek eleget tenni. A kavézdé neve jelenleg
,K:antin”. Ett6l az elnevezéstdl eltérni a jelen szerz6dés aldirasat kovetSen csak a Bérbeaddval
kotott irdsbeli megdllapodads alapjan lehet. A kdvézd hétkdznap 11 és 22 éra kozott, hétvégén
11 és 22 6ra kozott (vagy az els6 el6adas elStt egy draval és az el6adas végét kdvetben a nézék
tavozdasaig) kell nyitva tartson és ezen id6tartamon belil a szinhdazi el6addsok (nagyszinpad,
Sufni) nézdinek kiszolgdlasat el kell latnia. A hagyomanyos kavézoi kindlat mellett épp ezért
olyan termékeket is forgalmaznia kell, amelyek egy szinhazi biifére jellemz6ek (szendvicsek,
sitemények, alkohol). A kavézo Gzemeltetése szoros egyeztetést kdvetel meg a Bérbeado és
a Bérl6 kozott az oda tervezett programokrél, rendezvényekrél. A Bérl6 csak a Felek irdsbeli
megegyezése alapjan valdsithat meg ott programokat. A Bérbeadd szinhazi m(ikbdése és az
ahhoz kapcsolédd varatlan események (mdsorvaltozas, el6adds elmaradasa) is minden
esetben elsGbbséget élveznek a kavézdba tervezett programokkal szemben. A Bérlé koteles
az lizemeltetés teljes idGtartama alatt két darab PayPass fizetésre is alkalmas POS terminallal
biztositani a kartyas fizetést a vendégek részére. A Bérl6 az el6addsok szlinetében egy plusz
mobil pultnal, korlatozott kindlattal is biztosithat kiszolgalast. A Bérbeadé kedvezménykartyai
tulajdonosainak (partoldi tagsdg), valamint a szinhdz dolgozdinak (a Bérld részére leadott lista
alapjan) a Bérl6 20% kedvezményt kell biztositson a kavézo araibadl.

Katona Jézsef Szinhdz dolgozdi bufé

A dolgozéi bifé a szinhaz Gzemmenetéhez kapcsoldddan a prébak és az el6addsok teljes
id6tartama alatt, s6t azokat kovetGen is nyitva tart. Ennek megfelel6en koteles a Bérld nyitva
tartani a részére e-mailben kildott préba- és el6addsrendnek megfeleléen (havi misor, heti
munkarend, napi prébatabla). Nyitas az épllet teruletén tartott barmely préba és/vagy
el6adds kezdete elStt masfél oraval, zaras a préba és el6adds utan igény szerint, de
leghamarabb masfél 6raval. A préba és az el6addsok végét a szinhdz hangosbemondd
rendszerében az ligyeld altal torténd bejelentés jelenti. Kivételt képez ez aldl a f6prédbahéten
tartott megbeszélés, amelynek végét a produkcid rendezdasszisztense koteles a Bérl6
tudomasara hozni.

A Bérbeadé szinhazi Gizemszlinetei alatt a biifé Gizemeltetése is szlinetel. Ugyancsak sziinetel
az Uzemeltetés, ha a tarsulat huzamosabb tavolléte miatt a felek ebben el6re megallapodnak.
A biifé szolgaltatasanak a Bérbeadd igényeihez kell igazodnia. A Bérbeaddnak joga van a
bifében dolgozd személyekkel kapcsolatos észrevételeit a Bérl6 felé megtenni, aki koteles e
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targyban tett kéréseinek eleget tenni. A biifé kindlatanak a szokasos dolgozdi biifé kinalataval
kell megegyeznie, kiegészitve azzal, hogy alkohol arusitdsa is megengedett az utolsé el6adast
vagy az esti probat kovetben. Az arak kialakitdsanal egy atlagos munkahelyi bifé araihoz kell
igazodni. A dolgozdi biifében is koteles a Bérl6 a dolgozok szamara a kartyads fizetést
biztositani. A szamldk kifizetése folyamatos a Bérbeadd munkavallaléi, valamint vallalkozdi
altal. Alkoholt tartalmazo italok arusitasa az esti probdk és az el6adasok vége el6tt tilos. Ezen
tilalom nem akadalya, hogy a Bérl6 a szlikséges hatdsagi engedélyt beszerezze. Amennyiben
Bérbeadd alkalmazottja, vagy vele megbizasi jogviszonyban all6 vallalkozé alkalmazottja vagy
alvallalkozéja a biifében ittasodik, az ebbdl fakadd esetleges karokozasért a Bérld is felelGs.

Kamra bufé

Egyszerre |atja el a néz6téri biifé és a dolgozdi biifé funkcioit. Kindlatdban épp ezért mindkét
igény kiszolgdldsra alkalmasnak kell lennie, s az arak is masként kell kialakitasra keriljenek a
dolgozdéknak és a nézGknek. A prébak alatt és az elGadasokat kovetben belsé arakkal a
dolgozék rendelkezésére all, mig az el6adasokhoz kapcsoléddan a nézGtéri biifé funkciojat
latja el. A bifé a szinhaz Gzemmenetéhez kapcsoléddan a probak és az el6adasok teljes
id6tartama alatt, s6t azokat kdvet6en is nyitva tart. Ennek megfelel6en koteles a Bérl6 nyitva
tartani a részére e-mailben kiildott préba és el6adasrendnek megfelel6en (havi mUsor, heti
munkarend, napi prébatabla). Nyitas az épllet teriletén tartott barmely préba és/vagy
el6adas kezdete el6tt masfél draval, zaras a proba és el6adds utan igény szerint, de
leghamarabb egy drdval. A Bérbeadd szinhazi lizemsziinetei alatt a bifé Gzemeltetése is
sziinetel. Ugyancsak szilinetel az (izemeltetés, ha a tarsulat huzamosabb tavolléte miatt a felek
ebben elére megallapodnak. A bifé szolgaltatasanak a Bérbeadd igényeihez kell igazodnia. A
Bérbeaddnak joga van a biifében dolgozd személyekkel kapcsolatos észrevételeit a Bérl6 felé
megtenni, aki koteles e targyban tett kéréseinek eleget tenni. A Bérbeadd kedvezménykartyai
tulajdonosainak (partoldi tagsag), valamint a szinhaz dolgozdinak (a Bérl6 részére leadott lista
alapjan) a Bérl6 20% kedvezményt kell biztositson a biifé araibdl. A Bérl6 koteles az
Uzemeltetés teljes id6tartama alatt egy darab PayPass fizetésre is alkalmas POS terminallal
biztositani a kartyas fizetést a vendégek részére.

A Bérbeadd barmely biiféjében tartandd hazi rendezvényekre a Bérbeadd kiilon megrendelés
alapjan kérheti a Bérl6 szolgaltatasat. Az ilyen hazi rendezvények id6pontjardl a Bérbeadd
legalabb 48 6raval kordbban tajékoztatja a Megbizottat. A Bérbeadd barmely teriiletén tartott
zartkor(i esemény alkalmaval a Bérbeado a harmadik fél felé kdzvetiti a Bérl6 ajanlatait, illetve
biztositja a harmadik fél és a Bérl6 kozotti kozvetlen kommunikacié lehetGségét. Bérbeadd
biztositja, hogy a harmadik fél altal tartott esemény alkalmaval a vendéglatast kizardlag a
Bérld Iathatja el. Amennyiben a harmadik fél mds szolgdltatét szeretne igénybe venni, ugy
eseti lelépési dijat koteles fizetni a Bérl6nek (kivételt képeznek ez aldl a szinhdz egylittm(ikods,
tdmogatod partnerei, kiilon egyeztetés szerint).

11./ A bérlemény teljes tertletén, de f6ként a NézGtéri bufé- és a Kamra biifé teriletein csak
a Bérbeadodval tortént elGzetes egyeztetés és elfogadast kdvetéen szervezhet6 barmilyen



kiils6s esemény vagy rendezvény. Felek megallapodnak abban, hogy ezekrél a havi misorok
kialakitasi rendjéhez igazodva egyeztetnek folyamatosan.

VI. Felel6sség a karokért, vagyonbiztositas

1./A Bérl§ koteles a Bérleményre kiterjedd biztositast kotni, vagy a meglévd biztositasat a
Bérleményre kiterjeszteni.

2./A Bérl6 kotelezettsége, hogy — jelen szerz6désben foglalt szolgdltatds végzésével
Osszeflggésben — munkaltatoi felelsségbiztositassal és az ingdsagokra kotott
vagyonbiztositasi szerz6déssel rendelkezzen. A biztositasi szerz6dés(eke)t a Bérlé koteles a
jelen szerz6dés szerinti szolgdltatas megkezdésének id6pontjaig megkotni. A szolgdltatas
megkezdésének feltétele az érvényes és hatdlyos biztositasi szerz6dések bemutatasa
Bérbeado részére. A Bérl6 koteles a Bérleménybe bevitt 6sszes sajat eszkdzére, butordra,
berendezésére és felszerelésre vonatkozo teljes kor(i vagyonbiztositast kotni és azt jelen
szerz6dés hatalya alatt valtozatlan tartalommal hatalyaban fenntartani. A Bérbeadd a Bérlé
altal a Bérleménybe bevitt vagyontargyakért, azok eltlinéséért, karosoddsdért semmilyen
felel6sséget nem vallal. A Bérbeadd vagyonbiztositasa csak az 1. szamu mellékletben felsorolt
és a Bérl6 hasznalataba atadott vagyontargyakra terjed ki.

3./A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy ha a Bérlemény karbantartasa, vagy felljitasa az
atmeneti kikoltoztetést indokoltta teszi, a Bérleményt a Bérbeadd felszélitdsara a
karbantartds, vagy felujitas id6tartamara részben vagy egészben kilriti. A Bérl6 a kikoltoztetés
id6tartamadra a bérleti dijfizetés aldl mentesil. Bérl§ a karbantartas, feldjitds miatt torténé
kilrités esetén cserehelyiségre, elmaradt haszonra, kartéritésre Bérbeaddval szemben
semmilyen igényt nem tamaszthat.

4./A Bérl6 altal a Bérleményben Uzemeltetett bufék nyitvatartdsa az V/10. pontban
meghatdrozottak szerint torténik. A nagyszinhaz nézé6téri bifé nyitvatartasrdl szolo
tdjékoztatét koteles kiirni a Bérbeaddval egyeztett mddon a nagyszinhaz fGbejaratanak
kirakatara.

Felek az V/10. pontban szabalyozott nyitvatartasi rendtdl eltérhetnek a Bérbeadd el6zetes
irdsbeli hozzajaruldsaval. A nyitvatartasi idére vonatkozo rendelkezések Bérl6 altali ismételt,
legalabb két alkalommal torténé megsértése sulyos szerz6désszegésnek mindsiil kivéve, ha a
Bérlemény elhelyezkedése szerinti kerileti 6nkormdanyzat élve jogkorével e szerz6désen
alapulé nyitvatartast hatdsagi rendelkezéssel korlatozza.

5./Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy az altala el6készitett, szervezett programokrdl a
szinhazi Gizemmentenek megfeleléen, elére irdsban ad tajékoztatast a Bérld részére.

6./Bérl6 a bufé szolgdltatdas korében vallalja a palyazati feltételekben, valamint a jelen
szerz6dés V/10. pontjdban rogzitett Bérbeaddi szempontok betartdsat, mely BérlGi
kotelezettségvallalasok kiilondsen az alabbiak:



a) Bérl6 koteles az arakat ondlléan, de a hasonld szolgaltaté és vendégkort fogadod
intézményekhez kapcsolédd vendéglatd ipari egységekhez hasonldan — a Bérbeadd el6zetes
jovahagyasanak ismeretében meghatarozni.

b) Bérl6 vallalja, hogy Bérbeadd munkavallaléi szdmara, valamint a Bérbeadd altal megrendelt
szolgaltatasok tekintetében 20%-os kedvezményt biztosit.

c) A bufék személyzeti [étszamat a Bérbeadd latogatdi és dolgozdi létszamahoz igazitja.
d) A dohanyzasi tilalmat betartatja

e) A Bérl6 torekszik arra, hogy a kindlatdban kornyezetbarat termékek szerepeljenek és
szolgdltatasainak megvaldsitdsa sordn kérnyezetbartat megolddsokat alkalmazzon (pl. hazai
termel6k termékeinek felhaszndlasa, arusitasa; egyszer hasznalatos, mlianyag csomagolasu
termékek mell6zése) .

Amennyiben Bérlé fenti alpontokban foglaltakat Bérbeadd felszdlitdsa ellenére ismételten
megszegi, az sulyos szerz6désszegésnek és azonnali hatalyud felmondasi oknak minésiil.

7./A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (11)
bekezdésében foglalt rendelkezéseknek megfelelGen Bérl6 vallalja:

a) a beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitését,

b) az atengedett nemzeti vagyonnak a szerz6dési elGirasoknak, a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megfelel§ hasznalatot,

c) a hasznositasban — a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé
harmadik félként — kizardélag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

8./Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1. b)
pontjdban meghatarozott, atlathaté szervezetekre vonatkozé feltételeknek megfelel.

9./Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas iranyaban a jelen szerzédés alapjan, illetve azzal
Osszefliggésben teljesitend6 kozléseiket, illet6leg értesitéseiket minden esetben irasban,
email, sms Uzenet, jelen szerz6dés megszlinése, illetve moddositasa targyaban tett
nyilatkozataikat ajanlott tértivevényes levél formajaban, utébb igazolhaté modon kotelesek
teljesiteni. Az el6bbiek szerinti kozlések alapjaul szolgdld adatok megvaltozasardl az érintett
fél a masik felet haladéktalanul koteles megfelel6en értesiteni, azzal, hogy az értesités
elmaraddsa esetén az ebbdl eredd esetleges karokért a felel6sséget viselni koteles.

10./Felek megallapodnak abban, hogy a postai uUton — igazolt mdédon — megkildott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban kozolt
jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ez esetben a kozlés datuma a kiildemény atvétele megtagadasanak napja.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (a feladohoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai



kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovet§ otodik munkanapon kézbesitettnek, az
abban kozélt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette 4t (az a feladéhoz ,elkolt6zott” vagy a ,,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovets otodik
munkanapon kézbesitettnek, az abban kozolt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell
tekinteni.

11./A Felek rogzitik, hogy amennyiben a megjel6lt kapcsolattartok személyében, adataiban,
elérhet6ségében valtozas dllna be, ugy errdl - jelen szerz6dés mddositasa nélkiil — kotelesek a
masik Felet a valtozasrél haladéktalanul irasban, és igazolhaté mddon értesiteni.

Kapcsolattartok:
Bérbeadd részérél: Téth Péter
Ertesitési cim: 1052 Budapest, Petsfi Sandor utca 6.
E-mail: toth.peter@katonaszinhaz.hu
Telefon: 06202320762
Bérl6 részérdl: XY
Ertesitési cim:
E-mail:
Telefon:
VII. A szerz6dés megsziintetése
1./ Felek a szerz6dést k6zos megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

2./ Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dést barmelyik fél a szerz6dés idGtartama alatt, a kovetkezd
évadra, az aktualis évad végével — julius 31. - felmondhatja, ezt azonban legkésébb az adott
év marcius 31-ig irasban koteles kozolni.

3./Mind a Bérbeadd, mind a Bérl6 jogosult a szerz6dést sulyos szerzdésszegés esetén
azonnali hatallyal felmondani (rendkivili felmondas).

A bérleti jogviszony Bérbeadd altali - sulyos szerz8désszegésen alapuld - felmonddasara
kerilhet sor kiilondsen, de nem kizarélagosan:

a) a jelen szerz6dés IV/6., V./2., V./5., VI./4., valamint a VI./6. pontjaban meghatdarozott
esetekben;

b) Bérl6 szandékosan, sulyos gondatlansaggal vagy blincselekménnyel okozott, tovabba az
életet, testi épséget, egészséget megkdrositd szerz6désszegése;
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c) amennyiben Bérl6 ellen felszdmolasi-, cs6d-, végelszamolasi vagy torlési eljardst
kezdeményeztek;

d) ha a bifé mikodtetésére vonatkozd engedélyét az illetékes szerv - a Bérl6 érdekkorébe
tartozé okbdl — nem adja meg, visszavonja vagy hatalyon kivil helyezi.

4./Amennyiben Bérl§ a fizetésre megallapitott idGpontig a bérleti dijat, illetve lizemeltetési
dijakat nem fizeti meg, a bérleti szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban elGirt egyéb lényeges
kotelezettségeit nem teljesiti, illetve a Bérleményt rendeltetésével vagy a szerz6désben
rogzitettekkel ellentétesen hasznalja, tovabba amennyiben a Bérl6 vagy alkalmazottai, illetve
a Bérl6 érdekében eljaré harmadik személy magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a
Bérbeado a Bérlét - a kdvetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a
szerz6désszer(i magatartasra irasban, legalabb 8 napos hataridé kitlizésével felszdlitja. Ha a
Bérl6 a felszoélitasnak hatarid6ig nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi 20 napon beliil irdsban
felmonddassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot koveté hdonap utolsé napjara
szélhat.

5./Az Nvtv. 11.§ (12.) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a szerzédést a Bérbeado
kartalanitds nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban
részt vevd barmely - a hasznositéval kdzvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban allo
harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozé szerz6dés megkotését
kovetben beallott kérilmény folytdn mar nem mindgsul atlathaté szervezetnek.

6./Bérl6 a bérleti szerz6dés megszlinése esetén koteles a megszlinést kovetd 15 (tizenot)
napon belll — Bérbeadd altal meghatdrozott id6pontban - a Bérlemény allaganak sérelme
nélkil elmozdithatd, a Bérl6 tulajdonat képezd ingdsagaitdl Kkiliritve, rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeadd részére atadas-atvételi jegyz6konyv,
fotddokumentacié felvétele mellett birtokba adni. Bérl6 a szerz6dés megsziinésének és a
Bérlemény birtokba adasdnak id6pontja kozotti idészakban a Bérlemény haszndlatdért a
Helyiségrendeletben (40/2006. (VII.14.) F6v. Kgy. rendelet) meghatarozott mérték(i hasznalati
dijat koteles fizetni a kozlizemi és egyéb koltségek megtéritése mellett. A haszndlati dij fizetés
kezd6napja a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd nap. Amennyiben a jelen bérleti szerz6dés
megszlinésekor a Bérlének az ovadék Osszegét meghaladd tartozasa van a Bérbeadoval
szemben, Ugy a Bérbeadd jogosult a Bérleményben évé és a Bérl6 tulajdonat képezé
vagyontargyakat a tartozas rendezéséig visszatartani és torvényes zalogjoganak érvényt
szerezni.

7./Bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerz6dés megsziinésekor kartalanitasra, illetve
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

8./Bérlg vdllalja, hogy a bifék Gzemeltetéséhez kivaltott hatdsagi engedélyeket a bérleti
jogviszony megsz(inését kovetden az illetékes hatdsagoknal 10, azaz tiz munkanapon bell
visszaadja, a bérleti jogviszony megsz(inését (amennyiben ez sziikséges) bejelenti.

VIII. Egyéb rendelkezések
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1./Jelen szerz6dést Felek csak irdsban moddosithatjdk ide nem értve a kapcsolattartok
személyében, adataiban bekovetkezd esetleges valtozasokat.

2./Jelen Szerz6dés a IV/5. pontjaban rogzitettek szerinti 6vadék Bérbeadd szamlajara torténé
megérkezésének napjan |ép hatalyba.

3./Felek kijelentik, hogy a kozottik esetlegesen felmerilG vitas kérdéseket elsédlegesen
egyeztetés utjan kisérlik meg rendezni.

4./Bérl6 kijelenti, hogy a Févarosi Onkormanyzat felé nincs hdrom hénapnal régebben lejart
tartozasa. Bérld kijelenti tovdbba, hogy nem all csédeljards, végelszamolasi vagy felszamolasi
eljaras alatt.

5./Felek tudomdsul veszik, hogy a koltségvetési pénzeszkdzok felhasznalasanak
nyilvanossagdra tekintettel a szerz6dés Iényeges tartalmardl a tajékoztatas lizleti titok cimén
nem tagadhaté meg.

6./A Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerz6désnek és esetleges mddositasanak adatai az
informacids onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél szolo 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kozérdek( adatok.

7./Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szélé 2013.
évi V. torvény (Ptk.), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrdl szl 1993. évi LXXVII. térvény, a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI.
térvény rendelkezései, valamint Budapest Févaros Onkormdnyzata 40/2006. (VII. 14.) szdmu,
a F6varosi Onkormanyzat tulajdondban [év6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé onkormanyzati rendeletének (Helyiségrendelet)
iranyadok.

Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2026. junius .....

Bérbeado Bérlo

Mellékletek:

- 1. szdmu melléklet a Berendezési és felszerelési targyakrol

- 2. szamU melléklet az Uzemeltetési dijakrol

- 3. szamu melléklet a Bérleményben végzett kialakitasi munkalatokrél

- 4. szamu melléklet a Bérl6 munkavédelmi nyilatkozata
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